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Stasjonstunet

Prosjektet vil tilby et variert utvalg boliger, tilpasset ulike behov og
livssituasjoner, med stort fokus pa bokvalitet og smarte, praktiske

Igsninger. Her kan du leve et aktivt og balansert hverdagsliv — med
enkel tilgang til bade byen og naturen.
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Kun ment som illustrasjon. Avvik vil forekomme.
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Moderne |ei|igheter og Praktisk og sentralt
Med umiddelbar neerhet til Lgrenskog togstasjon

re kke h U S m e d att ra ktiV bor du sentralt med raske forbindelser mot Oslo

0og resten av regionen — samtidig som du har et

be I igge n het pé L@ re n S kog, roligere bomiljg enn midt i sentrum.

Prosjektet bestar av totalt 73 boliger fordelt
pa fem etasjer, med en god variasjon av bade
rekkehus og leiligheter.
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Kun-ment som illustrasjon.Awvik vil forekomme.
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Historien til
| grenskog stasjon

Lgrenskog stasjon, kun 14 km fra Oslo S, kombinerer

historisk sjarm med praktisk pendleravstand. Stasjonen ble
etablert allerede i 1857 og har gjennomgatt en spennende
utvikling — fra godsstopp til knutepunkt for reisende. Den

vakre jugendstilbygningen, tegnet av Paul Due, gir omradet et
seerpreg fa andre stasjonsomrader kan matche. Her bor du med
umiddelbar tilgang til kollektivtrafikk, samtidig som du er en del
av et omrade med rik kulturarv og identitet.

Lgrenskog stasjon var tidligere kjent som Sesam stasjon, men
har na fatt tilbake sitt gamle utseende.
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Neeromradet

Med Lgrenskog stasjon like ved er du pa Oslo S pa 17 minutter
— perfekt for bade pendling og byturer. Rett utenfor dgren
finner du ogsa marka, med stier, skilgyper og badeplasser som
innbyr til et aktivt friluftsliv aret rundt. Om vinteren kan du sta
pa ski bade ute i naturen og innendoars i SN@, Norges unike

helarsarena for alpint, langrenn og isklatring. For de yngre finnes

et bredt idrettstilbud, med WANG toppidrettsgymnas i neerheten.

Hverdagen blir ekstra enkel med en helt ny KIWI dagligvare i

byggets fagrste etasje — alt du trenger, rett i neerheten.

Stasjonstunet
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Langgrunna badeplass
Framtia barnehage
: F Steinerud

Steinerud barnehage
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SNO@ — vinter hele aret

Rett i neerheten finner du SN@, Norges unike innendgrs vinterarena
Her kan du sta pa alpint og snowboard, ga langrenn i preparerte
layper eller prgve isklatring — uansett arstid og veer. Anlegget

byr pa et helt miljg for vinteridrett, med butikker, treningssenter,

serveringssteder og mgteplasser. Enten du er ivrig utgver,

nybegynner eller bare gnsker en aktiv fritid med familien, er SNQ@ et

A
-
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, T sted som gir inspirasjon og energi aret rundt.
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Nabolagsprofil

Marcus Thranes vei 2 - Nabolaget Fjellet - vurdert av 45 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Lorenskog stasjon 4min %
Linje 67, 120 0.3 km

@ Lgrenskog stasjon 5min %
Linje L1 0.3 km

@ Stovner 5min &
Linje 4,5 3.6 km

+ Lgrenskog sentrum terminalen 5min &

Totalt 14 ulike linjer 29 km
@ OsloS 20 min &

Totalt 24 ulike linjer 14.7 km
Skoler
Luhr skole (1-7 kl.) 9 min %
514 elever, 21 klasser O.7 km
Nye Fjellhamar skole (1-7 kl.) 25 min #
1176 elever 1.8 km
Solheim skole (1-7 Kl.) 25 min #
514 elever, 22 klasser 1.9km
Wang Ung Romerike (8-10 kl.) 8 min %
190 elever, 6 klasser 0.6 km
Fjellsrud skole (8-10 kl.) 26 min #
353 elever, 31 klasser 1.9km
Mailand videregaende skole 27 min %
900 elever 2 km
Lgrenskog videregaende skole 5 min &
850 elever, 39 klasser 3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

Stasjonstunet

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Bra 69/100

PN Naboskapet
»2 - Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling
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Yno
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar)  (13-18ar) (19-344r) (35-64 4r) (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B Fiellet 1597 662
Oslo og omegn 999 185 490 708
Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Framtia barnehage (1-5 ar) 6 min &
105 barn 0.5 km
Margaretalia barnehage (1-5 ar) 8 min %
48 barn 0.6 km
Steinerud barnehage (1-5 ar) 8 min %
132 barn 0.7 km
Dagligvare

Rema 1000 Lgrenskog Stasjonsby 3 min %

Joker Starveien 14 min &
PostNord, spndagsapent 1 km

Sitat fra en lokalkjent:

Primeere transportmidler

1. Egen bil

2. Tog/t-bane

i |

Stagynivaet
Lite stgyniva 85/100

<, Turmulighetene
S Neerhet til skog og mark 82/100

# Trafikk
Lite trafikk 79/100

Sport

® Luhrskole 9 min %
Aktivitetshall, fotball 0.7 km

@ Fjellhamarskogen ballgkke 12 min 4
Ballspill 0.9 km

& EVO SNO 7 min &

& Sportytude Lgrenskog Sng 9 min %

Boligmasse

52% enebolig

4% rekkehus
B 25% blokk

20% annet

Varer/Tjenester
Metro Senter 6 min &
@ Vitusapotek Karihaugen 23 min %

«Hyggelige naboer. Sentralt til alt. Grantomrader.»

Aldersfordeling barn (O-18 ar)

30% i barnehagealder
41% 6-12 ar

W 12% 13-154r
17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|

Par u. barn
|

Enslig m. barn
I

Enslig u. barn
L]

Flerfamilier

|
0% A47%
B Fjellet

Oslo og omegn

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 32% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%



ARKITEKTENS VISJON

Stasjonstunet skal bli et dynamisk og mangfoldig nabolag som mater ulike
behov og livsstiler. Vi gnsker & skape et boligomrade hvor alle fgler seg
hjemme, uavhengig av livsfase eller gkonomi. Prosjektet inkluderer bade
rekkehus og leiligheter, som gir beboerne et bredt spekter av valg pa bolig-
fronten. Bade sma og store leiligheter vil veere tilgjengelige for & sikre at det
finnes et hjem til enhver livssituasjon.

Vi ser for oss et nabolag der dagliglivet er bekvemmelig og sosialt. Kiwi
dagligvarebutikken i sentrum av komplekset fungerer som et naturlig samlings-
punkt og gjgr det enkelt for beboerne & handle dagligvarer uten lang reise-

vei. Denne integreringen bidrar til en fglelse av fellesskap og understgtter en
beerekraftig livsstil.

Arkitekturen skal harmonisere med stedets naturlige omgivelser og samtidig

bringe et moderne preg. Grgnne omrader og trygge lekeplasser vil veere
utformet for & fremme miljevennlighet samt trivsel og helse for beboerne.

Stasjonstunet blir et sted hvor mennesker kan leve, vokse og

trives sammen — en oase av komfort, sikkerhet og fellesskap.

Artur Morten Longum Randy Valentina

- den kreative larken. - eldst i huset. - the artistic architect. - italiensk effektivitet.
LARK

arkitekter
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Kun ment som illustrasjon. Avvik vil forekomme.
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Landskapsplan
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Eksisterende; )

Stettemul
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gangfelt
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[~ ~ —— Formalsgrense

Formalsgrense
gatetun

Areal grense
Eiendomsgrense

Byggegrense

Byggegrense under
bakken

Regulert hoyde
grense

1. etasje omriss
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RO%
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76,

%300
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Inngang

7
V Innkjgring parkering
VAN

Forretning inngang

716300~ Eksisterende hoyder
—-— — Siktlinje

Sma treer /trebusk
Beplantning

Gress

Busk / hekk
Infiltrasjon omrade
Asfalt

Asfalt - fortau

Asfalt - parking
avkjersel
Granitt plate

Belegningsstein
Betong elementer
Grus/elvestein
Sand

Gummi

Tre dekke
Mgblering

Treamfi

DhIEDHIDD IE0RRE0O

Vann/vannlek

Belysning
Benk

Plantekasse/dyrking
Stettemur ’us(; B

Stettemur med
rekkverk H=100cm

Trékkheller
P-Sykkel

Rekkverk trespiller,
H=100cm

Steyskjerm 6 stk nedgrave
containere
Terskel
Taktile felt

Eks. punkthgyde

6100

Nye punkthayde
Fallpil

Brannbil
oppstillingsplass
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Kun ment som illustrasjon. Avvik vil forekomme.
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Se eksempler pa planlgsninger
av leilighetene og rekkehusene
i Stasjonstunet pafglgende sider.

Senere i prospektet presenterer vi samtlige plantegninger med mer

info om stgrrelser og beliggenhet i prosjektet.

Kun ment som illustrasjon. Avvik vil forekommme. Bildet kan inneholde tilvalg som ikke inngar i standardleveransen.
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2-roms pa 45 kvm med god
planlgsning og innvendig bod.

—
SOVEROM

Romslig soverom
med god plass til
dobbeltseng og
garderobelgsning.

30 Stasjonstunet

BALKONG

Fra stuen har man adkomst til
vestvendt balkong.

Balkong—]

11 m*—]

STUE /K JOKKEN

Apen stue-/
kjokkenlgsning med
vinkelkjokken og plass
til spiseplass og sofa.

y

D-403

Effektiv 3-roms pa 50 kvm med

/ kvm balkong.

SOVEROM

Romslig hovedsoverom med

plass til garderobelgsning.

[TT1
Balkong
7 m?

STUE

Stue med apen
kjokkenlgsning.

a4
KJOKKEN

Kjokken med god

skapplass og integrerte

hvitevarer.

D-402

Stasjonstunet
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4-roms leilighet med romslig gang
og innvendig bod.

GANG ——B

Romslig gang.
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“—
BOD

Innvendig bod

BALKONG

Stor, solrik
balkong pa
12 kvm.

N1-401

Toppleilighet pa 112 kvm med stor
privat takterrasse.

ENTRE

Romslig e

SOVEROM

Hovedsoverom med
eget baderom.

I I !
Sedum tak ! T 4
S

|
snodorns

Heissjakt it 1
ca. 60cm over tak Sov n

ntre med god

plass til garderobeskap og
inngang til bod.

LTI
Takterrasse
45 m?
Oppbygd kasse f
ventilasjon
ca. 2m hoyd
Sedum tak N

TAKTERRASSE

45 kvm privat takterrasse med flere

STUE/K JOKKEN

maebleringssoner og gode solforhold. Apen stue-/kjokkenlgsning
med plass til spisebord og

sofagruppe.

SOVEROM

Soverom 2
med walk-in-
closet.

Stasjonstunet 33



Rekkehus 1 pa 109 kvm over

3 plan med stor markterrasse.

BOD

Praktisk bod til oppbevaring ved

inngangspartiet.

WC
Praktisk WC ved
inngangsparti.

TRAPP

RH-1 Gjennom-
etg. 00 gaende trapp
alle etasjer

ENTRE

Stort inngangsparti med
god plass oppbevaring kleer
og sko mm.

Inngang

Rekkehus 2 pa 131 kvm over
3 plan med esktra stue.

EKSTRA STUE

Stor og romslig stue/soverom/
gjesterom med tilgang til eget bad.
Mulighet for a etablere hybel.

4

S s
Il 1!
o ) _ FBag BAD
\ ) A\ Stue/kjskken 1 5m? |
=R 18 m* L == Ekstra bad med
. : ( ﬁ/@ dusj og plass til
| L ’J’q ] - e vaskemaskin/terk.
==
- - WsEY Huset har 2 store
F-- C etg. 00 s
| j 3w | BARSEARRY N //TFapp bad dersom man
F-- — Entré Dk gnsker leie ut.
} j} - 4m ~ |
L__
o —
,\\‘, L,/

ENTRE

God plass til garderobe ved
inngangsparti.

Inngang

34
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SOVEROM 1 SOVEROM 2

Markterrasse

22 m

Soverom med kort vei til bad

Romslig soverom med

god plass til dobbeltseng og plass til evt pult for kontor.

MARKTERRASSE

Fra stuen har man
adkomst til stor
markterrasse pa 22 kvm.

STUE /K JOKKEN
Apen stue-/
kjgkkenlgsning med
vinkelkjgkken og plass
til spiseplass og sofa.

—
STUE /KJOKKEN

Apen stue-/
kjgkkenlgsning med
vinkelkjokken og
plass til spiseplass og
sofa.

og garderobelgsning.

1. etasje

38 m?

Stue/kik .

O

SOVEROM 3

Romslig soverom med
god plass til garderobe
og pult med godt lys
gjennom vindu.

BAD
Bad i 2. etasje

med plass til
vaskemaskin/tark.

Trapp
4 m2.

——Markterrasse:

0 m

SR SR SR ‘O:O
BISS! ol
IV_‘\K‘ ‘/\/\\ll !
W/ N\ stuelkk |
HTHCY <iliui
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T etg0t
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e P
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SOVEROM

Soverom med plass til kontor
og gjesteseng.

MARKTERRASSE
Fra stuen har man
adkomst til stor
markterrasse pa 20 kvm.

o

— % BAD

Bad med dusj

9 GODE i
SOVEROM -

2 soverom med plass
til dobbeltseng og
garderobelgsning.

M

s

R
T\

2. etasje
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Kun ment somillustrasjon. Avvik vil forekomme. Bildet kan inneholde tilvalg som ikke inngar i stan

Stasjonstunet

.,_,_____Bekkehtjs '

Velkommen inn til ditt
nye hjem i Larenskog

Her presenterer vi 68 moderne leiligheter og 5 rekkehus
— et nytt nabolag som kombinerer bokvalitet, smarte
Izsninger og et variert boligtilbud.

Leilighetene og rekkehusene i Stasjonstunet er
utformet med fokus pa bokvalitet, lys og funksjonelle
planlgsninger. De rene linjene og den harmoniske
fargepaletten skaper et tidlgst uttrykk, mens store
vindusflater og private uteplasser gir en luftig og
behagelig romfglelse. Materialene er valgt med omtanke
— fra den lyse eikeparketten til de elegante flisene pa
badet — og de sma detaljene vitner om solid handverk
og hgy standard.

Her far du moderne komfort med heis, fijernvarme og
balansert ventilasjon, kombinert med energieffektive
Igsninger og beerekraftige valg. Felles takhage

og gronne uteomrader inviterer til sosiale mgter

og avslappende stunder i solen, mens nedgravde
avfallssystemer og garasjeanlegg med elbil-infrastruktur
gjor hverdagen enkel og ryddig.

Stasjonstunet er et sted a vokse, leve og trives — et sted
som forener bylivets bekvemmeligheter med naturens ro.

Velkommen hjem til et nytt kapittel i Lgrenskog.

Stasjonstunet

37



Kun ment som illustrasjon. Avvik vil forekomme. Bildet kan inneholde tilvalg som ikke inngéar i standardleveransen.
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Leilighet

Kun ment som illustrasjon. Avvik vil forekomme. Bildet kan inneholde tilvalg som ikke inngéar i standardleveransen.
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| Leilighet
Kun ment som illustrasjon. Avvik vil forekomme. Bildet kan inneholde tilvalg som ikke inngar i standardleveransen.
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M Leilighet
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Leiligheter

Rekkehus

Kun ment som illustrasjon. Avvik vil forekomme. Bildet kan inneholde tilvalg som ikke inngar i standardleveransen.
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Rekkeﬁus

Kun ment som illustras omme. Bildet kan inneholde tilvalg som ikke inngér i standardleveransen.
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Rekkehus/leilighet

Kun ment som illustrasjon. Avvik vil forekomme. Bildet kan inneholde tilvalg som ikke inngér i standardleveransen.
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Etasjeplaner

Plantegninger

59
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Etasjeplan U1 Etasjeplan O1

2-roms leilighet 2-roms leilighet
3-roms leilighet 3-roms leilighet
4-roms leilighet 4-roms leilighet
Rekkehus (3 etasjer) Oppg. Rekkehus (3 etasjer)

o0 Stasjonstunet Stasjonstunet o1



Etasjeplan 2

02 Stasjonstunet

2-roms leilighet
3-roms leilighet
4-roms leilighet

Rekkehus (3 etasjer)

Etasjeplan 3

2-roms leilighet
3-roms leilighet

4-roms leilighet

Stasjonstunet

Rekkehus (3 etasjer)
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Etasjeplan 4 Etasjeplan 5

2-roms leilighet

2-roms leilighet

3-roms leilighet 3-roms leilighet

4-roms leilighet 4-roms leilighet

Rekkehus (3 etasjer) Rekkehus (3 etasjer)

o4 Stasjonstunet Stasjonstunet 05



ﬂwmlww I

-_'-I.'x!.u il Hmu "':“Iigﬂ-’

¥ e
h,; ﬁ SO |I|ustraSJon Aver‘v-u fprekomme
!Hiq—-'—q"{""l. Wy it . P

00 Stasjonstunet Stasjonstunet (o Y4




68

Stasjonstunet

Plantegninger

leiligheter og rekkehus

Fra 1. januar 2024 tradte en ny arealstandard i kraft “Areal og Volumberegninger for bygninger”
som ble publisert av Norsk Standard 26.10.23. De nye arealbegrepene oppgis som ulike
former for BRA, som forklart under. Arealene er oppgitt i hele tall int. avrundingsregler:

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttede vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten, men som tilhgrer denne.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

BRA: Boligens fulle areal eksklusive ytterveggene, altséd summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Salgstegninger ligger i boligvelger. Kontraktstegning for den enkelte leilighet kan lastes ned via

prosjektets boligvelger eller tilsendes ved henvendelse til megler.

De oppgitte arealer er & betrakte som cirka-arealer. Arealer er beregnet og avrundet etter NS3940:2023, og alle
arealer fglger normal avrundingsregel og avrundes til neermeste hele kvm. Som fglge av avrundingsregelen vil
leiligheter under 50 kvm Bra-i med bruksrett til sportsbod pa 2,5 kvm ha oppgitt BRA-e (sportsbod) pa 3 kvm
pa kontraktstegning. Det gjgres oppmerksom pa at sportsboden som leveres er pa 2,5 kvm for disse leilighe-
tene. Leiligheter over 50 kvm leveres med sportsbod pa 5 kvm som oppgitt pa kontraktstegning. Det gjores
oppmerksom pé at bodkravet kan veere Igst som en kombinasjon av innvendig og ekstern bod. Ekstern bod er
oppgitt som BRA-¢e i salgstegninger.

Partene har ingen krav mot hverandre dersom arealet skulle vise seg & veere 5 % mindre/stgrre enn det oppgitte
areal.
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Leil. nr.:

J-104

Leil. nr.:

N1-202, N1-302, N1-402

Bygg: %) Bygg: N1
Etasje: 1 Etasje: 2,3,4
BRA-i: 35 m? BRA-i: 37 m?
BRA-e: 2 m? BRA-e: 2,5m?
BRA-b: - BRA-b: -
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Leil. nr.: N1-203, N1-303, N1-403 Leil. nr.: N1-204
Bygg: N1 Bygg: N1

Etasje: 2,34 Etasje: 2

BRA-i: 37 m? BRA-i: 37 m?
BRA-e: 2,5m? BRA-e: 2,5m?
BRA-b: - BRA-b: -

SUM BRA: 39,5 m? SUM BRA: 39,5 m?
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Leil. nr.:

N1-304

Leil. nr.:

N1-404

Bygg: N1 Bygg: N1
Etasje: 3 Etasje: 4
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SUM BRA: 39,5 m? SUM BRA: 39,5 m2
TBA: 6 m? TBA: 8 m?
L R (R
| 4: Entré ///;Bad
| 5m? I5m?
-
| 2R o |
SHREAL
i |
1 i Stue/kjk ﬁji } Sme,k-ktzjﬂ iii
| e H | Ciame et
nien N =
R R I
(o | N |
fle==o n
é%giiﬂ
! | —
——lel:;)g $ ggll:ﬁng
Oom 1m 2m 3m 4m 5m Om im 2m 3m 4m 5m
1:100 1:100
N1 N2
ol ; T oo e - SIS s e
GARDSROM / B u ' I —l ﬂ [H=— o ' l B [ j [ = —
BYGG N BYGG N - FASADE mot GARDSROM BYGG N BYGG N - FASADE mot GARDSROM

REKKEHUS

74 Stasjonstunet Stasjonstunet 75



Leil. nr.:

Bygg:
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SUM BRA:
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Leil. nr.:

Bygg:
Etasje:
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BRA-e:
BRA-b:
SUM BRA:
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Leil. nr.:

J-106
o

Leil. nr.:

J-206, B-306, F-406, F-503
2]

Bygg: Bygg:

Etasje: 1 Etasje: 2,3,4,5
BRA-i: 45 m? BRA-i: 45 m?
BRA-e: 2,5m? BRA-e: 2,5m?
BRA-b: - BRA-b: -
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Leil. nr.:

3-103
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J-203, J-303, J-403
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Bygg: Bygg:

Etasje: 1 Etasje: 2,3,4
BRA-i: 45 m? BRA-i: 45 m?
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Leil. nr.:

Bygg:
Etasje:
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BRA-b:
SUM BRA:
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3-ROMS 3-ROMS

Leil. nr.: @-201, @-301, B-401 Leil. nr.: J-102
%) %)

Bygg: Bygg:

Etasje: 2,3,4 Etasje: 1
BRA-i: 50 m? BRA-i: 50 m2
BRA-e: 2,5 m? BRA-e: 3m?
BRA-b: - BRA-b: -
SUM BRA: 52,5 m? SUM BRA: 53 m?
TBA: 8 m? TBA: 7 m?
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3-ROMS
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3-ROMS

Leil. nr.:

N2-103

3-ROMS

Leil. nr.:

N2-503

Bygg: N2

Bygg: N2
Etasje: 1 Etasje: 5
BRA-i: 69 m? BRA-i: 75 m?
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4-ROMS 4-ROMS

Leil. nr.: N2-101 Leil. nr.: N2-201, N2-301, N2-401

Bygg: N2 Bygg: N2
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4-ROMS 4-ROMS
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Rekkehus 1

Bygg: Rekkehus
Leil. nr.: RH-1
Etasje: 0 - Inngang
Leil. type: 4 roms
BRA-i: 106 m?
BRA-e: 3 m?
BRA-b: -
SUM BRA: 109 m?
TBA: 22 m?

REKKEHUS
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Rekkehus 2

Bygg: Rekkehus
Leil. nr.: RH-2
Etasje: 0 - Inngang
Leil. type: 5 roms
BRA-i: 126 m?
BRA-e: 5m?
BRA-b: -
SUM BRA: 131 m?
TBA: 20 m?

REKKEHUS
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Rekkehus 3

Bygg: Rekkehus
Leil. nr.: RH-3
Etasje: 0 - Inngang
Leil. type: 5 roms
BRA-i: 143 m?
BRA-e: 0 m?
BRA-b: - ¥
SUM BRA: 143 m?
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Rekkehus 4

Bygg: Rekkehus
Leil. nr.: RH-4
Etasje: 0 - Inngang
Leil. type: 5 roms
BRA-i: 125 m?
BRA-e: 0 m?2
BRA-b: )
SUM BRA: 125 m?
TBA: 24 m?

REKKEHUS
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Rekkehus 5

Bygg: Rekkehus
Leil. nr.: RH-5
Etasje: 0 - Inngang
Leil. type: 5 roms
BRA-i: 122 m?
BRA-e: 0 m?
BRA-b: -
SUM BRA: 122 m?
TBA: 24 m?

REKKEHUS
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Viktige dokumenter:
| everansebeskrivelse

Romskjema
Salgsoppgave
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| everansebeskrivelse

1 Innledning

Stasjonstunet Lgrenskog oppfares
pa eiendommen Marcus Thranes
vei 2-6 i Lgrenskog kommune.
Prosjektet bestar av 73 boenheter —
68 leiligheter og 5 rekkehus — samt
tilhgrende fellesarealer, takhage

og utomhusanlegg. | tilknytning til
prosjektet skal det etableres en
dagligvarebutikk og eventuelt annen
neering i byggets fgrste etasje under
parkeringsareal og felles takhage i
vest.

Prosjektet utvikles av Marcus
Thranes vei 2 Bolig AS og bygges
som totalentreprise i samsvar med
Byggeteknisk forskrift (TEK17) og
gjeldende plan- og bygningslov.
Denne leveransebeskrivelsen er
utarbeidet for & orientere om byg-
ningenes og leilighetenes viktigste
bestanddeler og funksjoner, samt
hva som inngar i selgers leveranse.
Det kan forekomme avvik mellom
denne leveransebeskrivelsen og
plantegninger. | slike tilfeller er det
alltid denne leveransebeskrivelsen
som er retningsgivende.

2 Bygningsbeskrivelse

2.1 Generelt

Boligbebyggelsen bestar av
blokkbebyggelse med fem etasjer
og rekkehus i tre etasjer, oppfert pa
felles kjelleretasje med parkering,
boder og tekniske rom. Byggene
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er tegnet av Sweco Architects og
kjennetegnes av varierte volumer
og moderne fasader med robuste
materialer.

Alle boliger har private uteplasser i
form av balkong, markterrasse eller
takterrasse. Det etableres heis til alle
leilighetsplan.

2.2 Grunn og fundamenter
Byggene fundamenteres pa stgpte
bunnplater pa fast grunn eller peler
der grunnforholdene krever det.
Fundamenter og beaeresystem utfgres
i stdl og armert betong etter prosjek-
terte laster og standarder.

2.3 Beerekonstruksjoner
Hovedbeaeresystemet bestar av
betongvegger, sgyle- og bjelkesys-
temer i betong og stal.

Dekker utfgres som hulldekker.

2.4 Fasader og yttervegger
Fasader utfgres med variert mate-
rialbruk i tegl, plater og trekledning.
Vinduer er trevinduer med utvendig
aluminiumsbekledning, malt hvite
innvendig.

2.5 Yttertak

Takkonstruksjoner som flate tak
med membrantekking og isolasjon.
Over parkeringsareal etableres felles
takhage, og det etableres sedum-
tak over boligblokker og rekkehus.
Fallsikringssystem monteres for
vedlikehold.

2.6 Balkonger og terrasser
Balkonger i betong med rekkverk av
stél og glass. Gulv med tremmegulv
av impregnert furu. Tak- og mark-
terrasser leveres med tredekke eller
heller pa oppklossing. Alle uteplasser
far lysarmatur og stikkontakt.

3 Fellesarealer
og inngangspartier

3.1 Inngangspartier
Inngangspartier med belysning

og robuste materialer. Veggene i
trapperommet utfgres som malte ra
betongelementvegger med synlige
fuger. Gulv med flis. Postkasser
monteres i inngangspartiet. Synlige
betonghimlinger vil ha preg av fuger
i mgter mellom betongelementene.
Inngangsdgarer leveres malt.

3.2 Trapper og heis

Trapper i betong med rekkverk i stal.
Heis fra kjeller til gverste plan, utfort i
stal. Veggene i trapperommet utfgres
som malte réa betongelementvegger
med synlige fuger.

3.3 Kjeller, boder og parkering
Kjelleretasje med bil- og sykkel-
parkering, boder og tekniske rom.
Boder med nettingvegger og lasbare
dgrer. Gulv i epoxy eller stgvbundet
betong. Parkeringsanlegg med fast
kjoredekke og forberedt infrastruktur
for elbillading pa inntil 50 %.

3.4 Avfall og renovasjon
Nedgravde avfallscontainere for
de vanlige fraksjonene, plassert pa
fellesomrade. Systemet tilpasses
kommunal renovasjonsordning.

4 Boligene

4.1 Generelt

Leilighetene planlegges med god
bokvalitet og robuste materialer.
Rar- og tekniske fgringer skjules i
stgrst mulig grad. Netto romhgyde i
oppholdsrom ca. 2,4 m.

4.2 Gulv

1-stavs eikeparkett (Boen/Pergo
Arctic Oak Accent eller tilsv.) i
oppholdsrom og bod. Bad flislagt
med La Faenza Circus White 60x60
cm.

4.3 Vegger

Sparklet og malt i farge Sommersne
NCS 1102-Y10R. Skillevegger mot
naboleiligheter/fellesareal bestar av
enten betongvegger eller lydvegger
med stender/gips/mineralull. Det blir
betongvegger mot heis- og trap-
pekjerne. Det vil forekomme synlige
stopeskjgter pé betongvegger.
Mindre ujevnheter ved slepelys i
leiligheten og rissdannelser i over-
ganger Vil over tid kunne forekomme.
Synlige dyser i vegg for sprinkelan-
legget vil forekomme. Tillufts- og
avtrekksventiler plasseres i vegg
eller himling. Det vil plasseres noen
inspeksjonsluker i vegg.

Det vil kunne forekomme innkassing-
er av beerende sgyler i enkelte
leiligheter.

Pa bad leveres veggene med
keramisk flis. Speil og belysning pa
vegg over servant. Fordelerskap
leveres bak speil over servant.

Vegger pa bad flislagt som gulv.

4.4 Himlinger

Malte hulldekker. Nedsenket i bad, og
om behov entré, med downlights.
Tillufts- og avtrekksventiler
plasseres i himling eller vegg. L okal
nedforet himling eller innkassinger av
tekniske anlegg og stalkonstruksjon-
er vil forekomme. Det tas forbehold
om at ikke alle nedforinger/utforinger
er vist pa tegning.

| leiligheter der ventilasjonsaggre-
gatet er plassert over himling, vil det
veere inspeksjonsluke i himlingen.

4.5 Innerdogrer og listverk

Hvite glatte kompaktdgrer. Vrider i
stal. Fotlister i eikefiner.

Innfelte skyvedgrer leveres der det
er inntegnet pa kontraktstegning, og
i samme farge som innvendige dagrer
for gvrig.

4.6 Vinduer og balkongdarer
Trevinduer med aluminium utvendig.
Energiglass U-verdiiht. TEK17.

P& grunn av hgy isolasjonsevne pa
glassene, vil det i perioder kunne
oppsté kondens/dugg pa utsiden av
glassene. Dette forekommer spesielt
ved veeromslag. | leiligheter med
store vindusfelter vil kjgper kunne
oppleve kaldras grunnet at varm luft
nedkjgles av den kaldere vindusflat-
en.

4.7 Kjokken

Leveres fra HTH. Fronter i lys beige-
tone, benkeplate laminat, hvitevarer
integrert (Bosh eller tilsv.). Armatur:
Hansgrohe Focus M41 EcoSmart

i krom eller tilsvarende. Ventilator:
Raros Crystall med Monoblokkfilter
med komfyrvakt levert av elektro.
Ventilator leveres hvit.

Det tas forbehold om bytte av lever-
andgrer og modeller, nye produkter
skal i sa fall skal ligge pa samme
kvalitet som her angitt.

4.8 Bad

Det leveres baderomskabiner, med
overflater og utstyr som beskrevet i
romskjema.

4.9 Garderobe

Stiplet inn mulig plassering av skap i
entre og soverom der dette er aktuelt.
Skap er ikke inkludert.

4.10 Elektro og belysning
Skjult anlegg.

4.11 Ventilasjon og oppvarming
Balansert ventilasjon med varmeg-
jenvinning (egen enhet pr. leilighet).
Gulvvarme péa bad.

4.12 Solskjerming
Motoriserte screen/persienner pa
vinduer det er krav om dette.

5 Tekniske anlegg
og installasjoner

5.1 Varmeanlegg

Fjernvarme. Vannbéaren gulvvarme
pa bad, varmebatteri i ventilasjon.
Individuell energimaler. Forbehold
om endret Igsning, men vil da fortsatt
veere innenfor samme energiklasse
og EU taksonomikrav.

5.2 Ventilasjon

Eget anlegg med balansert ventilas-
jon med roterende varmegjenvinner
i hver leilighet og rekkehus. Sentralt
anlegg for fellesarealer og garasje.

5.3 Saniteer
Komplett rgr-i-rgr system. Individuell
vannmaler.

5.4 Elkraft

Eget sikringsskap med automat-
sikringer og overspenningsvern.
Smarthus grunnpakke kan bestilles
som tillegg.
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5.5 Belysning

LED downlights pa bad og entré,
lys under overskap pa kjgkken og
veggarmatur pa balkonger. LED-be-
lysning ute og i fellesarealer styrt av
astro-ur.

5.6 Kabel/bredband

Det legges opp til uttak for bredband
samt uttak for kabel-tv i stue. Selger
vil pa vegne av sameiet tegne avtale
med varighet inntil 3 ar.

5.7 Brann og sikkerhet

Hele bygget skal tilfredsstille dagens
krav til brannsikring. Det innebaerer
blant annet heldekkende sprinkleran-
legg i alle leiligheter og fellesarealer
hvor teknisk forskrift krever dette.
Sprinklerhoder vil veere synlig i
himling og leveres med hvit farge i
leilighetene. Noen synlige rarfgringer
for fremfgring av sprinkleranlegg ma
ogsa paregnes. Det leveres i tillegg
ett brannslukningsapparat til hver
leilighet. Roykdetektor og alarmgiver
i hver leilighet er direkte tilknyttet
sentralt brannalarmanlegg.

5.8 Heis
Maskinromslgse personheiser, uni-
verselt utformet.

5.9 Lyd og akustikk
Prosjektert etter NS 8175 klasse C.

5.10 Energi og beerekraft
Oppfyller EU-taksonomi og TEK17.
Forventet energimerke B.

5.11 Inspeksjonsluker/-darer
Flere av de tekniske installasjonene
krever inspeksjonsluker som er
synlige, som for eksempel sprinkler,
brannalarm, avigp, mm.

5.12 Parkering

Det er mulig & kjgpe parkeringsplass
i byggets kjelleretasje. Det etableres
totalt 53 pplasser i lukket kjeller, min-
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imumsstgrrelse ihht gjeldende norm.
Gjesteparkeringsplasser i parker-
ingsanlegg over Kiwi-butikk. Gjest-
eplassene er sambruksplasser for
besgkene til boliger og neering.

6 Utomhus og felles takhage

6.1 Generelt

Utomhusanlegget er prosjektert
av Sweco Landscape og omfatter
gatetun, gardsrom og takhage.

6.2 Gatetun
Asfalt og betongheller, benker, park-
belysning og beplantning.

6.3 Felles takhage

Pergola i impregnert furu, sittegrup-
per, plantekasser, tredekke, fallunder-
lag, pullertbelysning.

6.4 Sedumtak
Ca. 900 m?2 sedumtak pa drenerende
oppbygning med filterduk.

6.5 Beplantning

Busker, stauder og prydgress etter
LARK-plan. Regnbed for overvann-
shandtering.

6.6 Belysning
Utomhus belysning ihht LARK-plan.

6.7 Materialbruk
Treverk i furu, pulverlakkert stal,
betongheller og asfalt.

6.8 Renovasjon
Nedgravde avfallsbeholdere for
vanlige fraksjoner.

6.9 Skjotsel
Etablerings- og vedlikeholdsperiode
1 ar etter ferdigstillelse.

Selger forbeholder seg retten til
a foreta tilpasninger/endringer pa
utomhusplanen.

7 Tilvalg og endringer

7.1 Tilvalgsprosess
Tilvalgsprosessen handteres av
totalentreprengr gjennom tilvalgspro-
grammet RUBUS/Bygr. Boligkjgpere
far informasjon om tilvalg, priser og
frister. Bestillinger gjores skriftlig
innen gitt frist.

7.2 Endringer

Endringer utover tilvalg krever skriftlig
godkjenning fra entreprengr, og kan
medfgre kostnader og forsinkelse.
Alle endringer ma oppfylle gjeldende
Taksonomi-krav.
Endringsforesparsler har en fast
oppstartskostnad for & dekke
kostnader rundt administrasjon og
radgivning.

7.3 Utleiedel

Enkelte leiligheter og rekkehus er
illustrert med mulighet for utleiedel.
En utleiedel er en del av en stgrre
boenhet. Den utlgser ikke egne krav
til parkering, bod etc. da utleiedelen
skal veere en del av en stgrre leilighet
og ikke ha egen inngang. Etablering
av utleiedelen gjgres i tilvalgs-
prosessen.

8 Forbehold

Da det fremdeles pagar detaljpros-
jektering, er alle opplysninger i denne
leveransebeskrivelsen gitt med
forbehold om rett til, uten forutgdende
varsel, & gjgre endringer som er hen-
siktsmessige og ngdvendige, eksem-
pelvis pa grunn av offentlige palegg,
byggesakskrav og lignende, uten at
den planlagte generelle standard for-
ringes i nevneverdig grad. Videre kan
starrelse pa sjakter og veggtykkelse
bli justert. Plassering og endelig stor-
relse pa panelover, ventiler, luker er
ikke endelig bestemt. Ogsad omfanget
av nedforede himlinger eller inn-
kassinger kan justeres ettersom
detaljprosjekteringen gjennomfgres.

Plassering av vinduer og dgrer, samt
form pa disse, kan avvike noe fra
plantegninger og fasadetegninger

i den enkelte leilighet. Dette som
fglge av valg av leverandgr, behov
for tilpasninger og arkitektoniske
utforminger av bygget.

Selger skal ikke levere; innredninger,
lamper, gvrig belysningsutstyr, mark-
iser, tepper, mgbler og annet tilbehar,
med mindre det fremgar av denne

leveransebeskrivelsen. lllustrasjoner
er ikke retningsgivende for detaljer
rundt leveransen.

Selger forbeholder seg retten til &
fordele og anviser neermere plasser-

ing av bod- og evt. parkeringsplasser.

For komplett informasjon og kjgps-
betingelser méa kjgpekontrakt med
alle vedlegg veere gjennomgatt. Det
tas forbehold om eventuelle feil i
beskrivelsen.

9O Selger

Marcus Thranes vei 2 Bolig AS er
opprettet for det formal & utvikle,
bygge og selge boligeiendommen
som oppfegres pa Stasjonstunet.
Selskapet er eiet av NG EIENDOM
@ST AS.

07.10.2025

ment som illustrasjon. Avvik vil forekomme. Bildet kan.inneholde tilvalg som ikke inngar i standardleveransen.
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Romskjema - leiligheter

ROM GULV VEGGER TAK/HIMLING ELEKTRO VARME/SANITZAR VENTILASJON INNREDNING HVITEVARER ANNET
Kjokkenleverandgr HTH. Helintegrert
Kjokkenfronter Glatt Beige. kombiskap Bosch
Brytere og stikk iht. gjeldende NEK. Grep knopp Nibu Knott 2001 1 glatt. Produktnr. 1252363. serue 2, KIVB7NSEO
Tekn. stikk for komfyr og platetopp Overskap leveres grepslgse med integrert LED stripe.
(separat) 25 ampere til platetopp. Stikk til Kjokkenkran Hansgrohe Focus M41 Rgros Crystall Foringer og dekksider i samme utfgrelse som kjgkkenfront. Integrert komfyr Bosch
kjoleskap, oppvaskmaskin og ventilator. EcoSmart med Monoblok- Benkeplate 652 Sandsten, 20 mm laminat med rett forkant. serie 2 i sort. HBF-
Kiokk i krom eller tilsvarende. kfilter med kom- Benkeplaten trekkes 15 cm opp pa vegg, tykkelse 12 mm. O10BA1 Innvendig der Swedoor Clever-Line
n
PR Stikk ved tak til belysning pa egen bryter. Avstengning for oppvaskmaskin i fyrvakt levert av Vask Franke SRX 210-50 IN. Easy lettdgr med malt overflate.
Belysning under overskap kjokken pa egen benkeskap. elektro.Ventilator Foring over kjokkenskap utfgrt i samme farge og materiale som Helintegrert oppvask- Farge klassisk hvit NCS SO500-N
bryter. leveres hvit. kjokkenfronter. Lufterister i extrudert stal. maskin Bosch serie 4, Darvrider Habo Torino sink/zamak.
Alle kjokken skal leveres med kildesorteringsskuff og en SMV41D10EI Nobb.nr. 51055964
Alle brytere og stikk, leveres standard hvit. skuffeseksjon til bestikk etc.@vrige seksjoner levers som skap. Demping Glatte gerikter i farge klassisk hvit
1-stav eikeparkett pa skap og skuffer. Hjgrneskap leveres med hyller. Kjgkken prises i hgyde Platetopp Bosch. NCS S0500-N medf synlige
Pergo Lofoten 212 cm med opsjonspris péa ca. 228. Serie 4, PUEG11BB5E spikerhull.
Arctic Oak. Accent Vindusomramming leveres i klassisk
sortering. W1216- hvit NCS SO500-N
Stue 03572-3 Gipsede vindussmyg malt i samme
Dimensjon Brytere og stikk iht. gjeldende NEK farge som vegg.
1820x190x13 mm Sparklet og malt
Sparklet og sips/betong. Stikk ved tak til belysning pa egen bryter.
Soverom Fas pa to sider. malt gips Farge ) )
1 Overflatebehandling | farge1928 Klassisk hvit NCS Alle brytere og stikk og leveres i standard
mattlakkert. Jotun S0500-N hvit.
Sommersne Glansgrad 02.
i TV-/data uttak.
Leverandar NCS 1102- Malingstype Innvendig dgr Swedoor Clever-Line
Walk-in BoAndren Y10R akryl. Easy lettdgr med malt overflate.
Farge klassisk hvit NCS SO500-N
Derterskler farge- Malingstype Overgang Dgrvrider Habo Torino sink/zamak.
tilpasses til parkett. akryl. mellom tak/vegg Nobb.nr. 51055964
fuges. Glatte gerikter i farge klassisk hvit
Entre f © A Alle brytere og stikk, leveres standard hvit.
Fotlister i eik e _ _ o NCS SO500-N medf synlige
fargetilopassettil Garderobe leveres ikke som standard, kan kjgpes pa tilvalg. spikerhull,
parkett, Pedros
Nordlys Innvendig dgr Swedoor Clever-Line
Dimensjon 15x60 Easy lettdgr med malt overflate.
mm. L Farge klassisk hvit NCS SO500-N
. } Brytere og stikk iht. . . A
Synlige spikerhull. . Dorvrider Habo Torino sink/zamak.
gjeldende NEK
Nobb.nr. 51055964
Soverom . . _ A Glatte gerikter i farge klassisk hvit
Stikk ved tak til belysning pa egen bryter. .
2/3 NCS SO500-N medf synlige
i . spikerhull.
Alle brytere og stikk, leveres standard hvit. i . . .
Vindusomramming leveres i klassisk
hvit NCS SO500-N
Gipsede vindussmyg malt i samme
farge som vegg.
Brytere og stikk iht til gjeldende NEK.
Bod Takplafond med sensor.
Alle brytere og stikk, leveres standard hvit.
Brytere og stikk iht. gjeldende NEK Bad med side-by-side lgsning for vask/tgrk: Baderomsinnredning med to inpvendisldegivedoorelerenline
q q q : 9 . Easy lettdgr med malt overflate.
Downlights med dimmer type SG Junistar Servantkran Grohe Eurosmart i krom. skuffer og push open funkjson Bano Home Aurora Robinson Oak.
La Fence e : L B h A Farge klassisk hvit NCS SO500-N
Circus White Sparklet og malt soft i hvit utfgrelse, eller tilsvarende. Pop up ventil i krom. Helstgpt benkeplate med servant i komposittmateriale, type Kuma eller
. ’ betong. Dusj Grohe. Vegghengt toalett Grohe tilsvarende. Heldekkende speil fra vegg til vegg. Det plasseres ekstra
La Fence Circus 60 x60 cm . . . . . . Dgrvrider Habo Torino sink/zamak.
. . Farge NCS Antall tilpasses rommets storrelse. Soft close sete, ikke mykplast. downlights i tak for & kompensere for belysning over speil. Bad med
White 60 x60 cm. Fug Mapei 112 ) : - ) - h ) : ) Nobb.nr. 51055964
Fug Manei 112 Vegs o SO500-N Plassering skal godkjennes av byggherre. Betjeningsplate til hel- og halvspyl- frittstdende baderomsinnredning: Baderomsinnredning med to skuffer og
Bad g e ey Klassisk hvit. Lys over/i speil skal ha egen bryter. ing Grohe i krom. push open funksjon Bano Home Aurora Robinson Oak. Vask Bano Home
gulv skal ha o . . . A . S Glatte gerikter i farge klassisk hvit
Vegs oz aulv skal fugeiolge Véatromsmaling. Sluk i rustfritt stal. Dusjvegger Meteor i hvit.
o . u .
ha%f e‘(fg(j e D(fr il E Fuget overgang For bad med side-by-side lgsning for vask/ | Normark eller tilsvarende med Storrelse innredning tilpasses de ulike baderomstypene. Speil Bano NC.S SN el YIS
& e K mellom tak og tark plasseres det ekstra downlights i tak knotter og innfesting i krom. Home Sol med integrerte LED belysning. SRIRCIRUIE
vannska
® . vegsg. ved speil. Plassering skal godkjennes av Toalettrullholder Haceka Kosmos
leveres hvit.

byggherre.

Alle brytere og stikk, leveres standard hvit.

eller tilsvarende i krom.

Det er tatt utgangspunkt i innredninger fra Bano Home, det &pnes for
tilsvarende produkter fra annen kabinleverandgr.
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Romskjema - rekkehus

ROM GULV VEGGER TAK/HIMLING ELEKTRO VARME/SANITZAR VENTILASJON INNREDNING HVITEVARER ANNET
Kjokkenleverandgr HTH Helintegrert Innvendig dgr Swedoor Clever-Line Easy lettdgr med
Brytere og stikk iht. gjeldende NEK Kjokkenfronter Glatt Beige komb'slg<a Bosch malt overflate.
i
Tekn. stikk for komfyr og platetopp Grep knopp Nibu Knott 20011 glatt. Produktnr. 1252363 serue 2 KFI)\/87NSEO Farge klassisk hvit NCS SO500-N
(separat) 25 ampere til platetopp. Rgros Crystall med Slide Sense 60 Overskap leveres grepslgse med integrert LED stripe. Int Yt Komfy Dgrvrider Habo Torino sink/zamak.
ntegrert komfyr
Stikk til kjgleskap, oppvaskmaskin Monoblokkfilter med komfyrvakt Safe (integrert Foringer og dekksider i samme utfgrelse som kjokkenfront. BOS(g:h serie 2 i sort Nobb.nr. 51055964
i i .
og ventilator. levert av elektro. komfyrvakt) Benkeplate 652 Sandsten, 20 mm laminat med rett forkant. HBFO10BA1 Glatte gerikter i farge klassisk hvit NCS SO500-N
Kiokk Stikk ved tak til belysning pa egen Ventilator leveres hvit. Monoblock Benkeplaten trekkes 15 cm opp pa vegg, tykkelse 12 mm. Helintegrort medf synlige spikerhull.
I ZRKCh bryter. kullfilter.Ventilator | Vask Franke SRX210-50 IN Si i Vindusomramming leveres i klassisk hvit NCS
oppvaskmaskin
Belysning under overskap kjokken Avstengning for oppvaskmaskin leveres lakkert Foring over kjgkkenskap utfgrt i samme farge og materiale som BZZch serie 4 SO500-N
pa egen bryter. i benkeskap. i samme farge kjokkenfronter. Lufterister i extrudert stal. SMV41D1 OEIY Gipsede vindussmyg malt i samme farge som vegg.
som kjokkenfront. Alle kjokken skal leveres med kildesorteringsskuff og en Platet B ’ h Innvendig trapp leveres med vanger, handlist og
ateto 0scC
Alle brytere og stikk og leveres i skuffeseksjon til bestikk etc.@vrige seksjoner levers som skap. Serie 4pp megler i klassisk hvit, NCS SO500-N
standard hvit. Demping pa skap og skuffer. Hjgrneskap leveres med hyller. PIEG1 RYBBSE Trinn leveres med barnesikringslist.
Kjokken prises i hgyde 212 cm med opsjonspris pa ca. 228 Balustere i rustfritt stal.
1-stav eikeparkett
Pergo Lofoten Arctic Innvendig der Swedoor Clever-Line Easy lettdgr
Oak. Accent sortering. Brytere og stikk iht. gjeldende NEK med malt overflate.
W1216-03572-3 Stikk ved tak til belysning pa egen Farge klassisk hvit NCS SO500-N
bryter. Dgrvrider Habo Torino sink/zamak.
= Dimensjon Nobb.nr. 51055964
ue 1820x190x13 mm Alle brytere og stikk, leveres Glatte gerikter i farge klassisk hvit NCS SO500-N
) . e S.parklet og malt standard hvit. medf synlige spikerhull.
Fas pa to sider. farge1928 Jotun gips/betong. Vindusomramming leveres i klassisk hvit NCS
Overflatebehandling Sommersne NCS Farge Klassisk hvit TV-/data uttak. SO500-N
mattlakkert. 1102-Y10R NCS SO500-N Gipsede vindussmyg malt i samme farge som vegg.
Glansgrad 02.
Leverandgr BoAndren i Malingstype akryl. Innvendig der Swedoor Clever-Line Easy lettdar
Malingstype akryl.
Overgang mellom med malt overflate.
Dorterskler farge- tak/vegg fuges. ) Farge klassisk hvit NCS SO500-N
. K i Alle brytere og stikk, leveres " : ;
Entre tilpasses til parkett. ] Dgrvrider Habo Torino sink/zamak.
standard hvit.
Nobb.nr. 51055964
Fotlister i eik farge- Glatte gerikter i farge klassisk hvit NCS SO500-N
tilopassettil parkett, medf synlige spikerhull.
Pedros Nordlys
Dimensjon 15x60 mm. Innvendig dagr Swedoor Clever-Line Easy lettdar
Soverom Synlige spikerhull. Garderobe leveres ikke som standard, kan kjgpes pa tilvalg. med malt overflate.
1 Brytere og stikk iht. gjeldende NEK Farge klassisk hvit NCS SO500-N
Stikk ved tak til belysning pa egen Dgrvrider Habo Torino sink/zamak.
bryter. Nobb.nr. 51055964
Alle brytere og stikk, leveres Glatte gerikter i farge klassisk hvit NCS SO500-N
standard hvit Elko eller SG. medf synlige spikerhull.
Soverom Alle brytere og stikk, leveres Vindusomramming leveres i klassisk hvit NCS
2/3 standard hvit. SO500-N
Gipsede vindussmyg malt i samme farge som vegg.
Brytere og stikk iht til gjeldende NEK
Takplafond med sensor.
Bod )
Alle brytere og stikk, leveres stand-
ard hvit.
Bad med side-by-side lgsning for vask/tark: i —Li
Brytere og stikk iht. gjeldende Gulvvarme. Servantkran Grohe ,I o i : ing v . lnovendizidegeyedeooClerenlinelEasylistidan
. X K . Baderomsinnredning med to skuffer og push open funkjson med malt overflate.
Sparklet og malt NEK. Downlights med dimmer type Eurosmart i krom. Pop up ventil i .
. . . A Bano Home Aurora Robinson Oak. Helstgpt benkeplate med Farge klassisk hvit NCS SO500-N
La Fence Circus betong. SG Junistar soft i hvit utfgrelse, krom. Dusj Grohe. servant | Kompositimateriale. type Kuma eller tilsvarende
Vi i i iale, u ilsv b i i i ]
La Fence Circus White | White, Farge NCS eller tilsvarende. Antall tilpasses Vegghengt toalett Grohe Heldekkendez R \}:z Dot plasseres okstra Ponvideghiaboliotinelsigzamak
60 x60 cm. 60 x60 cm SO500-N Klassisk rommets stgrrelse. Plassering skal Soft close sete, ikke mykplast. d Relhtans If)f A K = ggf. b Ip i T Nebhime S0,
ownlights i tak for & kompensere for belysning over speil. i i i i .
Fug Mapei 112 Fug Mapei 112 hvit. godkjennes av byggherre. Lys over/i Betjeningsplate til hel- og halvs- g . i . ) b = .p ClatielgerikienfarzelklasSISKEVIENESIS0o00 I
Bad Bad med frittstdende baderomsinnredning: Baderomsinn- medf synlige spikerhull.

Vegg og gulv skal ha
fugefolge.

Vegg og gulv skal ha
fugefolge.

Dor til vannskap
leveres med flis hvit.

Vatromsmaling.

Fuget overgang
mellom tak og
vegg.

speil skal ha egen bryter. For bad
med side-by-side Igsning for vask/
tork plasseres det ekstra downlights
i tak ved speil. Plassering skal god-
kjennes av byggherre. Alle brytere,
stikk og dimmere leveres i hvit.

pyling Grohe i krom.

Sluk i rustfritt stal. Dusjvegger
Normark eller tilsvarende med
knotter og innfesting i krom.
Toalettrullholder Haceka
Kosmos eller tilsvarende i krom.

redning med to skuffer og push open funksjon Bano Home
Aurora Robinson Oak. Vask Bano Home Meteor i hvit. Stgr-
relse innredning tilpasses de ulike baderomstypene. Speil
Bano Home Sol med integrerte LED belysning. Det er tatt
utgangspunkt i innredninger fra Bano Home, det apnes for
tilsvarende produkter fra annen kabinleverandgr.
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Salgsoppgave

Adresse og matrikkelnummer
Eiendommen har adresse Marcus
Thranes vei 2-6. Endelig adressev-
edtak kommer senere.

Matrikkelnr: gnr. 106 bnr. 18 i Lgren-
skog kommune. Endelig fordeling av
matrikkel skjer senere.

Eier/selger

Marcus Thranes vei 2 Bolig AS, org.
nr. 934 060 881, er opprettet for det
formal a utvikle og bygge boligene i
prosjektet Stasjonstunet. Selskapet
er eid av NG EIENDOM @ST AS.
Eiendommen planlegges organ-
isert som et eierseksjonssameie
med borettslaget Stasjonstunet
("Borettslaget”) liggende i en sam-
leseksjon bolig og en eller flere
neeringsseksjoner. Selger, eller et
selskap utpekt av selger, vil stifte og
tegne alle andelene i Borettslaget.
Se nedenfor punktet "Stasjonstunet
BRL” for neermere informasjon om
Borettslagsorganiseringen. Det tas
forbehold om at endelig organisering
kan avvike noe fra dette.

Som eier av samleseksjoen, vil
Borettslag veere seksjonseier i
eierseksjonssameiet med tilhgrende
fellesarealer. Borettslaget vil bli
stiftet av Selger, eller et selskap
som utleder sin rett fra Selger, med
like mange andeler som det er
boenheter i boligdelen av bygget.
Kjoper vil kjope andel i Borettslaget,
som gir enerett til bruk av en leilighet
i Borettslaget og rett til bruk av
Borettslagets fellesarealer.
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Hjemmelshaver

Hjemmelshaver til 106 og bnr. 18

er Marcus Thranes vei 2 Eiendom AS
og Marcus Thranes vei 2 Bolig AS.

Tomt og grunnareal

Eiendommen er ca. pa 7 033 kvm.
Eiendommen er i dag ikke endelig
arrondert og det tas forbehold om
at det kan bli gjennomfart ytterlig-
ere arronderinger som medfgrer
endringer i eiendommens utstrekning
og grenseforlgp, og at eiendommen
saledes kan bli bade stgrre og
mindre, og/eller f& en annen utform-
ing enn den har i dag.

Bebyggelse

Prosjektet bestar av 68 stk. 2-4
roms leiligheter samt 5 rekkehus. |
tillegg etableres det neeringslokale
til dagligvarebutikk, og mulig annen
virksomhet, med tilhgrende garas-
jeanlegg og vareleveranse.

Byggene vil veere over 5 plan med
boligetasjer, neeringsseksjon i deler
av 1. etasje og underetasje. Det vises
til leveransebeskrivelse og romskje-
ma som er en del av prospektet.

Parkering

Det medfglger ikke bruksrett til park-
eringsplass. Det planlegges etablert
53 parkeringsplasser (inkludert 4
HC-plasser) i egen garasjekjeller for
Borettslaget under blokkene. Parker-
ingsplass i garasjekjeller kan kjgpes
av selger i henhold til egen kjgpe-
kontrakt. Selger fordeler og anviser

neermere plassering av eventuelle
parkeringsplasser.

Borettslaget vil ogsa kunne
disponere enkelte gjesteplasser i
parkeringsanlegget over neering-
slokalet i henhold til neermere
bestemte retningslinjer.

Kjgper gjores oppmerksom pa at
bade bredden pa enkelte parkering-
splasser og mangvreringsareal vil
kunne avvike noe fra de anbefalinger
som gis, men alle parkeringsplass-
ene er likevel fullt ut funksjonelle.

Kjellerbod og sykkelparkering
Det medfglger bod pr. boligenhet.
Disse varierer i stgrrelse avhengig
av bl.a. type boligenhet de tilhgrer.
Enkelte av leilighetene har kun bod
innvendig. Dette fremkommer av
BRA-¢e i salgstegningen. Selger
forbeholder seg retten til & foreta
fordelingen av bod int. gjeldende
krav. Det kan forekomme tekniske
installasjoner i sportsbod (ventila-
sjonsrgr eller lignende). Sportsbod
egner seg kun for oppbevaring av
gjenstander som taler temperatur-
og fuktsvingninger. Borettslagets
fellesarealer inneholder ogsa

flere sykkelparkeringsplasser.
Sykkelparkeringsplasser vil veere
tilgjengelige for alle som eier leilighet
i borettslaget. Selger forbeholder seg
retten til & avgjgre endelig organi-
sering av kjelleren.

Tinglyste heftelser

Eiendommen overtas av Borettslaget
med tinglyste rettigheter og forplik-
telser. Pantedokumenter til sikkerhet
for andelseiernes innskudd.

Falgende heftelser er tinglyst pa
eiendommen gnr. 106 og bnr. 18
1939/9761-1/8 19.09.1939 - ELEK-
TRISKE KRAFTLINJER Lgrenskog
EL-verk.

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
PB:B.2. GUELDER DENNE REGIS-
TERENHETEN MED FLERE

1948/1423-1/8 14.04.1948 -
SKJ@NN Erstatning for tap av vannk-
raft GJELDER DENNE REGISTEREN-
HETEN MED FLERE

1974/1457-1/8 13.03.1974
ERKLZARING/AVTALE - Bestem-
melse om benyttelse Med flere
bestemmelser GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3222 GNR: 107
BNR: 1762

1976/2045-1/8 02.04.1976 -
BESTEMMELSE OM VEG Rettighet-
shaver parsell |, Il og Il av Gnr.80
bnr.8 GJELDER DENNE REGISTER-
ENHETEN MED FLERE

Overfegrt fra: KNR: 3222 GNR: 107
BNR: 1762

1981/692-1/8 03.02.1981 -
SKJ@NN Bestemmelse om fortau
GJELDER DENNE REGISTERENHET-
EN MED FLERE

1981/4562-1/8 08.07.1981 -
ERKLZARING/AVTALE Bestemmelse
om & rive/fjerne bygg néar
bygningsradet forlanger det
GJELDER DENNE REGISTERENHET-
EN MED FLERE Overfgrt fra: KNR:
3222 GNR: 107 BNR: 1762

1989/1082-1/8 03.02.1989 -

ERKLZARING/AVTALE Kartforr. holdt
den 24.09.87. Areal 361828 m2.

1989/1084-1/8 03.02.1989 -
ERKLZARING/AVTALE Kartforr. holdt
den 24.09.87. Areal 3795.42 m2.
Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 107
BNR: 1762

2004/8905-1/8 27.05.2004
BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
Rettighetshaver NEDRE ROMERIKE
VANNVERK Med flere bestemmelser
Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 107
BNR: 1762

2012/463981-18/200 12.06.2012
** DIVERSE PATEGNING Ny ret-
tighetshaver er Nedre Romerike
Vannverk IKS organisasjonsnummer
992110996

Kjaper er forelagt utskrift av grun-
nboken for Eiendommen gnr. 106,
bnr. 18 datert 12.09.25 og har gjort
seg kjent med denne.

Heftelser som er tinglyst pa Eien-
dommen per dags dato er i sin helhet
tilgjengelig hos megler.

Utinglyste heftelser

Kjoper er kjent med at Borettslaget
vil ha legalpanterett i andelene for
felleskostnader og andre krav fra
borettslagsforholdet, jf. brl. § 5-20.

Kjgper er gjort kjent med at det kan
bli behov for tinglysing av ytterligere
heftelser pa Eiendommen i form av
bruksretter, atkomstrettigheter mv. i
forbindelse med endelig organise-
ring og utvikling av prosjektet, og

at Selger kan tinglyse ngdvendig
erkleeringer knyttet til atkomstretter
og lignende som er ngdvendig eller
hensiktsmessig for gjennomfgringen
av prosjektet, herunder bestemmels-
er som vedrgrer Borettslaget, nabo-
forhold eller forhold péalagt av offen-

tlig myndighet. Det kan bli aktuelt &
tinglyse avtale med leverandar(er)
om levering av fjernvarme.

Pa salgstidspunktet har regulering-
splanen lagt opp til at kommunen
skal opparbeide en turvei («kbanegat-
en») som Vil bergre Eiendommen. Det
kan i den sammenheng bli aktuelt
med vederlagsfri hjemmelsover-
dragelse av turveien til kommunen
dersom dette ikke er gjennomfart far
overlevering.

Kjgper kan ikke motsette seg eller
kreve prisavslag/erstatning for tin-
glysing av ngdvendige erklaeringer
knyttet til gjennomfgringen av
prosjektet. Kjgper aksepterer videre
at eiendommen kan paheftes nye
private og offentlige radighetsinn-
skrenkninger dersom offentlige
myndigheter krever det.

Byggemate

Bygningen utfgres med baerekon-
struksjon i betong og stal. Etasjeskill-
er leveres i hulledekke-elementer i
betong. Fasader bestar i hovedsak av
plater, treverk og innslag av teglstein.
For ytterligere informasjon, se lever-
ansebeskrivelse.

Reguleringsplan og
—bestemmelser

Eiendommen er regulert til bolig

— blokkbebyggelse, konsentrert
smahusbegynnelse, forretning,

i Plan nr. 50 — Bestemmelser

for detaljereguleringsplan for
Marcus Thranes gate 2-6 vedtatt
09.02.2022, se reguleringskart og
-bestemmelser. Omkringliggende
eiendommer er regulert til bolig og
friomrade. Vi anbefaler alle budgivere
a sette seg inn i gjeldende reguler-
ingsbestemmelser. Se ogsa vedlagt
reguleringskart.

Lgrenskog kommune har benyttet
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forkjopsrett for 10 leiligheter i pros-
jektet. En av leilighetene skal fungere
som personalbase. Denne er plassert
i 2. etasje i oppgang N1.

Rammetillatelse

Det foreligger rammetillatelse for
tiltaket og tillatelsen fglger som
vedlegg til salgsoppgaven.

Videresalg/endring av eierskap
Ved transport av kjgpekontrakten
skal kjgper betale kr 50 000,- til
selger for merarbeidet. Denne
summen kan trekkes fra kjgpers
eventuelle innbetalinger. Det er en
forutsetning for selgers samtykke

til transport at selgers standard
transportkontrakt benyttes. Selger
kan stille visse betingelser for
gjennomfegring av transport og ogsa
nekte pa fritt grunnlag. Selger anbe-
faler at prosjektets megler benyttes.
Transportkontrakt ma veere selger

i hende innen én maned for varslet
overtagelse. Profesjonelle kjgpere
har ikke adgang til & transportere
kjopekontrakten.

Alle som skal stad som eiere iht.
kontrakt ma veere registrert som
budgiver og signere bud elektronisk
med BankID. Ved Hjemmelsendring
til neerstaende fra kjopers side etter
budaksept vil det palgpe et honorar
pa kr. 25 000,- inkl. mva. til megler,
som innbetales i forbindelse med
endringen. Hjemmelsendring

ma veere megler i hende innen to
maneder fgr varslet overtagelse og
kan kun omfatte familiemedlemmer
i rett nedad- eller oppadstigende
relasjon. Megler fglger til enhver tid
gjeldende lover og forskrifter, og tar
forbehold om endringer frem mot
overtagelsen som gjor at slike hjem-
melsendringer ikke kan gjennom-
fores. Ved enhver hjemmelsendring
kreves selgers samtykke, som kan
nekte dette pa fritt grunnlag.
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Kjoper er utenlandsk statsborger
Dersom Kkjgper er utenlandsk
statsborger, ma vedkommende ha
et D-nummer som erstatning for
norsk personnummer. Rekvirering

av D-nummer ma skje i god tid far
overtakelse, da behandlingstiden
kan veere flere uker. Det er kjgpers
ansvar & sgke om D-nummer, og kan
utstedes via norsk finansinstitusjon.
Dersom D-nummer ikke er klart
innen overtakelse, ma kjgper veere
forberedt pa & dekke eventuelle fors-
inkelsesrenter til selger. Vi anbefaler
derfor at kjgper kontakter ansvarlig
megler for neermere informasjon fgr
budgivning.

Overtakelse

Byggetiden er forventet & veere

cirka 27 maneder fra igangsetting.
Estimert overtagelse 2. kvartal 2028
ved byggestart forste halvar 2026.
En lengre byggetid enn forventet kan
medfgre en senere overtakelse.

Senest seks maneder fgr Selger
estimerer ferdigstillelse, basert pa
reell fremdrift i Prosjektet, vil

Selger varsle en planlagt over-
takelsesmaned. Selger skal senest
10 uker fgr ferdigstillelse av Boligen
gi Kjgper skriftlig melding om endelig
overtakelsesdato. Den endelige
datoen er bindende og dagmulkt-
sutlgsende, jf. buofl. 8 18. Dersom
arbeidene forsinkes av forhold
utenfor selgers kontroll har Selger
likevel krav péa fristforlengelse selv
om skriftlig varsel om Overtakelse er
gitt, jf. buofl. 8 11.

Selger skal informere kjgper dersom
det kan paregnes endringer i fornold
til den planlagte perioden for
overtagelse.

Avbestilling
Kjgper kan avbestille boligen inntil
overtakelse har funnet sted. Ved

avbestilling kommer reglene i
bustadoppfaringslova kapittel VI

til anvendelse. | et slikt tilfelle skal
kjgper dekke hele selgers gkonomi-
ske tap.

Ved avbestilling for igangsetting
belastes Kjgper avbestillingsgebyr
pa 10 % av Kjgpesummen, jf. bust-
adoppfgringslova § 54. Pabegynte
endrings- og tilleggsarbeider, som
ikke gker salgsverdien for Selger, ma
betales i sin helhet.

Konsesjon
Kjgp av leilighet i prosjektet er ikke
konsesjonspliktig.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det prosjekteres og bygges i
henhold til Byggeteknisk forskrift
TEK17. Selger har ansvaret for at

det foreligger brukstillatelse eller
ferdigattest pa leiligheten senest ved
kjgpers overtakelse av leiligheten.

Etter palegg fra Finanstilsynet rettet
mot samtlige meglerforetak (ref.
rundskriv 21 /201 1) informeres ved
dette om at det pr. dato for over-
takelse av den enkelte boligenhet
ikke ngdvendigyvis vil foreligge ferdi-
gattest, samt at ferdigattest vil kunne
foreligge forst lang tid etter over-
takelse. Bakgrunnen er at deler av de
arbeider og dokumentasjon som er
pakrevet for & fa ferdigattest, ikke vil
veere ferdig pr. dato for overtakelse
av den enkelte boligenhet. Kjgper
kan ikke gjore mangels- og/eller fors-
inkelsesbefayelser gjeldende pa det
grunnlag at det tar tid fgr ferdigattest
er utstedt.

Det presiseres at fremstillingen over
ikke har noen innvirkning pa selgers
forpliktelse til a fremskaffe ferdigat-
test.

Kjgper oppfordres til & kontakte

megler dersom det skulle foreligge
spgrsmal til ovennevnte.

Borettslag

Boligenhetene vil bli solgt som
andelsleiligheter og organisert som
et frittstdende borettslag. Selger,
eller et selskap utpekt av selger,

vil stifte og tegne alle andelene i
borettslaget med forelgpig navn
Stasjonstunet BRL. Endelig organise-
ring av sameiet/borettslaget er ikke
bestemt.

Selger tar forbehold om endelig organ-
isering av prosjektet, herunder endring
av antall boligenheter og andeler i
borettslaget. Videre tar selger forbe-
hold om a etablere flere borettslag,
eller at det etableres seksjoner som
eies av andre privatpersoner, sel-
skaper og/eller av andre borettslag.

Dette vil enten skje ved at borettsla-
get vil overta eiendomsretten til

den delen av tomten som tilsvarer
borettslagets eierskap eller eien-
dommen sammen med grunnbok-
shjemmelen gjennom et kjgp av - og
pafalgende fusjon med aksjeselska-
pet som eier denne tomteandelen.
Fusjonen vil ogsa kunne omfatte
bygningsmassen, alternativt vil
Marcus Thranesvei 2 Bolig AS veere
eier av bygningsmassen frem til
ferdigstillelse. Ved ferdigstillelse

vil Marcus Thranesvei 2 Bolig AS

i siste nevnte tilfellet overdra den
ferdig oppfarte bygningsmassen til
Borettslaget. Dette vil uansett skje
for kjgpers overtakelse av andel.

Et annet alternativ er at borettslaget
kjgper tomten direkte.

Borettslagets bokfarte verdi pa

tomt og bygningsmassen vil tilsvare
markedsverdi pa overdragelsestid-
spunktet. For bygningsmassens del
Vil ogsa skattemessig inngangsverdi

tilsvare markedsverdien (dersom
bygningsmassen selges direkte)
eller palgpte byggekostnader
(dersom bygningsmassen overdras
til borettslaget gjennom aksjesalg og
fusjon). Dersom borettslaget overtar
tomten gjennom kjgp av aksjer med
etterfglgende fusjon, vil borettsla-
gets skattemessige inngangsverdi
pa selve tomten imidlertid veere
lavere enn markedsverdi per i dag.
Dette skyldes at den skattemessige
inngangsverdien er viderefgrt fra Bol-
igtomt AS med skattemessig kon-
tinuitet ved fusjonen nevnt ovenfor.
Differansen mellom markedsverdi
pa tomt og skattemessig kostpris pa
tomt betyr at det er en latent skatt
pa Eiendommen. Dersom borettsla-
get erverver tomten gjennom et
ordineert kjgp, vil skattemessig inn-
gangsverdi pa selve tomten tilsvarer
markedsverdi pa kjgpstidspunktet.

Pa bakkeplan vil det bli etablert
neeringslokaler. Neeringslokalene
vil bli seksjonert som egen seksjon
og drevet som neeringsareal med
utadrettet virksomhet.

Borettslaget kan ikke i Borettslagets
generalforsamling eller arsmotet i
eierseksjonssameiet fatte beslut-
ninger som begrenser eller vil
vanskeliggjgre lovlig neeringsvirk-
somhet i neeringslokalene. Bruk av
neeringsseksjoner og fellesareal
tilknyttet naeringsseksjoner er kun
begrenset av offentlige regler og
tillatelser. Dette innebeerer at Kjgper
ma akseptere den virksomhet som til
enhver tid bedrives i disse lokalene
med dertil konsekvenser, herunder
varelevering, matlaging og besgk-
strafikk.

Forretningsforsel

BORI er engasjert som forretnings-
farer for borettslaget. BORI har lang
og solid erfaring med forretningsfar-

sel, og vil sammen med styret sikre
at borettslag far en trygg og sikker
drift.

Vedtekter

Kjgper plikter a rette seg etter de til
enhver tid gjeldende vedtekter for
borettslaget og eierseksjonssameiet.
Forelgpige vedtekter fglger som
vedlegg til denne salgsoppgaven.
Selger har rett til & tilpasse vedtek-
tene frem til ferdigstillelse. Selger vil
innkalle til ekstraordineer generalfor-
samling ca. 1 maned far overtakelse
av andelene for & velge styre.

Regler for styring og drift av
borettslaget fglger for gvrig av
borettslagsloven.

Fellesgjeld
Boligene selges uten fellesgjeld.

Fellesutgifter

Hver andelseier betaler manedlige
felleskostnader til borettslaget.
Felleskostnadene for borettslaget er
ment & dekke blant annet kommu-
nale avgifter (renovasjon, vann og
avlgp, feiing), sngbreyting, utvendig
vedlikehold av fellesareal, forret-
ningsfgrerhonorar, revisjon, forsikring
av bygninger, samt driftskostnader.
Fellesutgiftene ved overtakelse
estimeres a ligge pa ca. kr. 45,5,-

pr. kvm BRA-i pr. méaned. Estimert
kostnad for forbruk av fjernvarme er
medtatt i estimerte felleskostnader
(14 kr pr. Kvm.). Egen avregning og
faktura tilkommer hver andel for

sitt forbruk av fjernvarme manedlig.
Drifts- og vedlikeholdskostnadene
avhenger av hvilke tjenester
borettslaget gnsker utfgrt. Tv-pakke
og fibernett kommer i tillegg pa

ca. 99,- pr mnd. Kjgper plikter &
betale sin forholdsmessige andel av
driftsutgiftene for eiendommen fra
overtakelsestidspunktet.
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Det tilkommer ogsa felleskostnader
for de som kjgper parkeringsplass
som p.t. er estimert til kr 200,- pr
mnd. pr. plass.

Det vil bli krevd inn et likviditetstil-
skudd fra forretningsfgrer fra alle
andelseierne tilsvarende 3 maneders
fellesutgifter for & gi Borettslaget
ngdvendig likviditet den fgrste tiden
etter stiftelse.

Selger forbeholder seg retten til &
innga ngdvendige driftsavtaler pa
vegne av borettslaget, garasjesamei-
et og velforeningen fagr overlevering.
Det er en forutsetning for Selgers
reklamasjonsansvar at borettsla-

get har diverse avtaler om drift,
service og vedlikehold pa plass i
reklamasjonsperioden. Det kan veere
bindingstid for de ulike driftsavtaler.

For mer informasjon se vedlegg
utkast til budsjett og fordeling
felleskostnader fra forretningsfgrer.
Det tas forbehold om endringer i
stipulerte kostnader, da dette er
basert pa erfaringstall.

Betalingsbetingelser

1) Det forutsettes at forskudd
iht. leilighetstype innbetales til
meglers klientkonto ved signatur
av kjgpekontrakt samt at garantien
er stilt etter buofl. § 12. Kontantin-
nbetaling ma veere fri egenkapital.
Palgpte renter tilfaller kjgper frem
til skjote er tinglyst pa kjgper, med
mindre selger far disposisjonsret-
ten over belgpet som en fglge av
at det stilles garanti i medhold av
buofl. 847.

Folgende forskuddsbelgp er
gjeldende for de ulike leilighets-
typene;

2-roms NOK 150.000
3-roms NOK 250.000
4- roms NOK 400.000
Rekkehus NOK 400.000
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2) Eventuelle endringsbestillinger
betales etter neermere avtale med
selger.

3) Resterende del av kjgpesummen
betales 3 dager far overtagelse.

4) Det anbefales at alle betalinger
betales inn fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

Tilvalg

Selger utarbeider tilvalgsliste hvor
valgmulighetene for tilleggsbes-
tillinger og endringer fremkommer.
Kjgper er gjort spesielt oppmerksom
pa at dette er et stort prosjekt med
mange leiligheter som gjennomfgres
i en planlagt serieproduksjon. Det vil
derfor i alminnelighet ikke bli godtatt
endringer eller tilleggsbestillinger
utover tilvalgslisten, da dette vil gripe
inn i den planlagte produksjonspros-
essen, jf. buofl 8 O, annet ledd.

Kjoper har ikke rett til & kreve
endringer og tilleggsarbeider som
ikke star i sammenheng med ytelser
som er avtalt, og som i omfang eller
karakter skiller seg vesentlig fra den
avtale ytelsen og/eller er til hinder for
rasjonell gjennomfgring av byggear-
beidene. Selger er heller ikke forplik-
tet til & utfgre endringer eller tillegg-
sarbeider som vil fgre til ulempe

for Selger som ikke stér i forhold til
Kjopers interesse i & kreve endringer
eller tilleggsarbeider. Selger har rett
til & ta seg betalt for utarbeidelse av
pristilbud, tegninger m.v. jf.
bustadoppfgringslova § 44

Alle tilleggsbestillinger/endringer
skal veere Selger i hende senest
ved de tidsfrister som fastsettes

av selger i tilknytning til prosjektets
fremdriftsplan. Kjgper kan ikke kreve
utfort tilleggsbestillinger/endringer
som endrer selgers vederlag pa mer
enn 15 % av Kjgpesummen. Der
tilvalg overstiger kr 250 O0O,- vil
Selger eller Selgers representanter/

entreprengr ha rett til & fakturere
kjgper for overtagelse. Dersom
selger gnsker & fa utbetalt belgp
innbetalt av Kjgper fgr hjem-
melsoverfgring stilles det garanti
etter bustadoppferingslova § 47 for
utbetalingen.

Omkostninger
Omkostninger kommer i tillegg til
kjgpesummen, og inkluderer:

Andelskapital kr 5 000,-
Oppstartskapital Borettslag kr 7 500,-
Tinglysingsgebyr for
hjemmelsdokument kr 545,-
Tinglysingsgebyr

per panterettsdokument kr 545,-
Registering av andel

i nytt borettslag kr 545,-

Etableringsgebyr kr 5 000,-
Dokumentavgift
av andel tomteverdi 25 %

Det tas forbehold om endringer i
omkostninger og gebyr. Kjgper er
ansvarlig for eventuelle endringer.

Det gjgres oppmerksom pa at forret-
ningsfagrer vil kreve inn oppstartska-
pital for Borettslaget tilsvarende tre
maneders felleskostnader.

Andel dokumentavgift ved oversk-
joting av Eiendommen til Borettsla-
get utgjor 2,5 % av en forholds-
messig andel av tomteverdien (ikke
bygningsmassen) for den enkelte
andelshaver. Dokumentavgiftsgrun-
nlaget av tomteverdi utgjer kr 340
pr. kvm. BRA-i. Det palgper ikke
dokumentavgift ved overskjgting
av Boligen/Andelen til Kjgper i
forbindelse med overtakelse.

Det tas forbehold om endringer av
starrelsen péa offentlige gebyrer og
avgifter. Kjgper har risiko for slike

eventuelle endringer.

Finansiering

Kjgper er selv ansvarlig for ngd-
vendig finansiering og bekreftelse

pa denne. Dersom kjgper skal ha
lanefinansiering, bes det oppgitt
kontaktinformasjon til langiver slik

at megler kan foreta en kontroll

av kjgpers finansiering. Til infor-
masjon, kan disse opplysningene

bli videreformidlet til utbygger.
Kjgper oppfordres til & innhente
verdivurdering av egen bolig dersom
egenkapital i ndveerende bolig inngar
i finansieringsplanen for dette kjgpet.
Handelen er juridisk bindende for
begge parter nér kjgpers bud er
akseptert av selger. Dersom kjgper
likevel ikke skulle veere i stand til

8 betale kjopesummen, er kjoper
likevel bundet av kjopet. Selger vil i
en slik situasjon kunne paberope seg
vesentlig mislighold av avtalen og
heve kontrakten. Kjgper er innforstatt
med at selger vil kunne selge boligen
pa nytt (dekningssalg) og at ethvert
gkonomisk tap som selger matte bli
pafort som fglge av kjgpers mislig-
hold, vil bli krevd dekket av kjgper.
Herunder omkostninger i forbindelse
med et nytt salg, dekning av en mulig
lavere salgspris, rentetap m.m.

Kommunal eiendomsskatt
Lgrenskog Kommune har eien-
domsskatt. Stasjonstunet BRL vil
faktureres for eiendomsskatt som
hjemmelshaver til eiendommen. Den
enkelte andelseier er imidlertid selv
ansvarlig for & dekke den andel av
eiendomsskatten som knytter seg

til dennes andel. Dette kommer i

tillegg til budsjetterte driftskostnader.

Styret/forretningsfgrer vil videre-
fakturere eiendomsskatten til den
enkelte andelseier. Det tas forbehold
om endringer i offentlige skatter og
avgifter. Eventuell eiendomsskatt pa
neeringslokalene i fellesarealene vil
dekkes som felleskostnader etter
borettslagets fordelingsngkkel.

Arealer definisjoner

Fra 1. januar 2024 tradte en ny
arealstandard i kraft “Areal og
Volumberegninger for bygninger”
som ble publisert av Norsk Standard
26.10.23. De nye arealbegrepene
oppgis som ulike former for BRA,
som forklart under. Arealene er
oppgitt i hele tall int. avrundings-
regler:

BRA-i
Bruksarealet av boenheten innenfor
omsluttede vegger.

BRA-e

Bruksarealet av alle rom som ligger
utenfor boenheten, men som tilhgrer
denne.

BRA-b
Bruksarealet av innglasset balkong
tilknyttet boenheten.

TBA
Arealet av terrasser og apne
balkonger tilknyttet boenheten.

BRA

Boligens fulle areal eksklusive
ytterveggene, altsd summen av
BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Salgstegninger ligger i boligvelger.
Kontraktstegning for den enkelte
leilighet kan lastes ned via prosjek-
tets boligvelger eller tilsendes ved
henvendelse til megler.

De oppgitte arealer er & betrakte som
cirka-arealer. Arealer er beregnet og
avrundet etter NS3940:2023, og alle
arealer fglger normal avrundingsregel
og avrundes til neermeste hele kvm.
Som fglge av avrundingsregelen vil
leiligheter under 50 kvm Bra-i med
bruksrett til sportsbod pa 2,5 kvm

ha oppgitt BRA-e (sportsbod) pa 3
kvm pa kontraktstegning. Det gjgres
oppmerksom pa at sportsboden

som leveres er pa 2,5 kvm for disse
leilighetene. Leiligheter over 50 kvm
leveres med sportsbod pa 5 kvm
som oppgitt pa kontraktstegning. Det
gjores oppmerksom pa at bodkravet
kan veere Igst som en kombinasjon
av innvendig og ekstern bod. Ekstern
bod er oppgitt som BRA-¢ i salgsteg-
ninger.

Partene har ingen krav mot hveran-
dre dersom arealet skulle vise seg
a veere 5 % mindre/stgrre enn det
oppgitte areal.

Plantegninger

Salgstegninger og kontraktsteg-
ninger er ikke gjengitt i malestokk
og kan ikke benyttes som grunnlag
for bestilling av innredning, mgbler
og liknende. Norsk Standard gir

rom for mindre avvik fra tegninger i
produksjon — av den grunn leveres
ikke malsatte arbeidstegninger.
Oppgitt areal pa leiligheter, rom

og balkonger/terrasser er malt pa
tegning og avvik kan forekomme.
Arealer pa de enkelte rom kan heller
ikke summeres til leilighetens BRA-I.

Arealer utomhus
Utomhusarealene pa eiendommen
disponeres i fellesskap av alle boli-
gene i hele borettslaget. Kostnadene
til drift og vedlikehold av utomhusa-
realene dekkes av borettslaget.
Boliger som har eksklusiv bruksrett
til takterrasse, skal for egen regning
vedlikeholde dette utearealet. |
borettslagets vedtekter vil det bli
fastsatt at eier ma ha styrets sam-
tykke fgr det kan foretas endringer av
takterrassen (f.eks. sette opp gjerde
eller andre faste innretninger, plante
busker etc.).

Borettslaget vil som eier av sam-
leseksjon bolig fa rettigheter og
plikter i uvtomhusarealer tilhgrende
eierseksjonssameiet. Dette er plan-
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lagt begrenset til innkjgringen til
Eiendommen. Bruk, drift og ved-
likehold av utomhusarealene vil bli
regulert i vedtektene til eierseksjons-
sameiet. Borettslaget og kjgpere vil
veere forpliktet av disse vedtektene,
herunder til & betale en andel av
kostnadene til drift og vedlikehold av
opparbeidede felles utomhusarealer.

For takhagen over neeringsparkering
skal Borettslaget ha ansvar for alt over
midten av betongdekket, herunder
ogsa membran.

Bustadoppferingslova/garantier
Kjopet fglger bustadoppfarings-
lova av 13.juni 1997 nr. 43. Loven
regulerer forhold hvor selger er
profesjonell, og kjgper er forbruker.
Iht. loven plikter selger a stille garanti
som sikkerhet for oppfyllelse av
sine forpliktelser etter kjgpekontrakt
senest ved forbehold frafalt. Garan-
tien utgjer 3 % av kjgpesum frem

til overtakelse. Belgpet gkes til 5

% av kjgpesum og star 5 -fem- ar
etter overtakelsen jf. buofl. § 12,3
ledd. Loven kan i sin helhet fas ved
henvendelse til megler. Loven finnes
ogsa pa www.lovdata.no.

Forbehold

Selger kan kansellere inngéatt
Kjopekontrakt frem til 01.12.2026
dersom ikke;

a) Minst 60% av Eiendommens
salgsverdi iht. prisliste er solgt.

b) Nedvendige offentlige tillatelser
for igangsetting av byggings-
arbeidene er gitt.

c) Styret i utbyggerselskapet og
morselskapet har besluttet
byggestart.

d) For Selger tilfredsstillende kontrakt
med entreprengr for Prosjektet blir
inngatt

Selger skal sende skriftlig varsel til
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Kjoper nar grunnlaget for forbehold-
ene er bortfalt og kontrakten derved
er endelig, sammen med angivelse
av endelig tidspunkt for overlevering
(Overtakelse).

Selger tar forbehold om endringer av
opplysninger gitt i salgsmateriell og
leveransebeskrivelse med hensyn

til konstruksjon og materialvalg,
fargevalg og arkitektoniske lgsninger,
herunder bl.a. mindre endringer i plan-
lzsninger. Opplysningene gitt i bila-
gene til Kjgpekontrakten kan fravikes
dersom selger anser det ngdvendig
eller gnskelig. Det tas spesielt forbe-
hold om endringer og justeringer som
er hensiktsmessige og ngdvendige
for eksempel i forhold til plassering
av sjakter og kanaler, herunder
innkassinger av kanaler/fgringer

som ikke er vist pa tegningene. Det
presiseres at plassering av vinduer,
dgrer, m.m. samt form pa disse kan
avvike noe fra tegningsgrunnlaget/
bilagene til kjgpekontrakten.

Selger tar videre forbehold om den
endelige utformingen av prosjektets
utomhusanlegg. Prosjektets utear-
eal blir trinnvis ferdig opparbeidet.
Kjoper oppfordres til & sette seg inni
utomhusplanen, og det tas uttrykkelig
forbehold om at endelig tilpasning av
terreng og utforming av fellesarealer
og privatiserte parseller i forbindelse
med utbyggingen vil fgre til endringer
i forhold til illustrasjoner i salgsma-
terialet. Endelig utforming kan derfor
avvike fra den forelgpige landskap-
splanen som gjelder som bilag til
kjgpekontrakten.

Selger forbeholder seg rett til endring
av prislisten uten varsel pa usolgte
boliger og pplasser.

| nyoppfgrte boliger forventes i noen
grad svinn og krymping av materialer,
for eksempel svinnriss i mur, mindre

riss i tapet og maling ved skjgter,
hjgrner og sammenfgyninger som
folge av krymping i konstruksjoner/
trevirke etc.

Det gjgres oppmerksom pé at det kan
bli plassert fellesinstallasjoner som
kummer, stakeluker, koblingsbokser
etc. pa eiendommen uten at det kan
gjgres krav som fglge av dette.

Selger forbeholder seg retten til

& disponere/selge/leie ut ekstra
p-plasser. Bestemmelser vedrgrende
dette vil kunne bli tinglyst.

Kjgper aksepterer ved signering av
kjgpekontrakt at selger fritt kan trans-
portere kjgpekontrakten og eventu-
elle senere avtaler til annet selskap i
selgers konsern.

Kjgper er videre forpliktet til & godta
endringer for boligen, eiendommen
og prosjektet kostnadsfritt som matte
folge av krav fra Plan- og bygningse-
taten eller annen offentlig myndighet
samt ogsa det som fglger av generell
forbeholdstekst.

Kjgper er gjort kjent med at alle
3D-presentasjoner, digitale modeller,
planer, skisser, bilder i prospekt,
tilvalgspresentasjon og annet salg-
smateriell er av illustrativ karakter,

og utarbeidet fgr gjennomfart detal-
jprosjektering. Materialet kan derfor
vise bygningsvolumer, innredning,
beplantning og detaljer mv. som ikke
inngar i avtalen.

Det tas forbehold om eventuelle feil i

salgsoppgaven.

Fglgende dokumenter er en del av

denne salgsoppgaven:

o Kjgpekontrakt

e | everansebeskrivelse med
romskjema

e Plantegning

e FEtasjeplan

e Fasadetegninger

e Forelgpig utomhusplan og takplan

e Plankart og regulerings-
bestemmelser

e [orelgpige vedtekter Borettslaget
og Eierseksjonssameiet

e Budsjett for Borettslaget

e  Grunnboksutskrift

e Servitutter

¢ Rammetillatelse

Alle vedlegg til salgsoppgaven
kan lastes ned fra hjemmesiden til
prosjektet eller fas tilsendt fra megler.

Krigshandlinger

Krigshandlinger i Europa med til-
hgrende handelssanksjoner medfgrer
en uoversiktlig situasjon mht.
leveringstid og -pris pa ulike byg-
gevarer. Dette kan medfgre at det blir
ngdvendig & endre utfgrelse/material-
valg underveis i prosjektet, ogsa slik
at det pavirker den angitte standard.

Energiattest

Far overtakelse vil det bli utstedt
energiattest for den enkelte bolig.
Boligens energibehov er prosjek-
tert iht. TEK17. Energimerkingen

er beregnet til & ligge i minimum
kategori C, dagens niva. Det tas
forbehold for at avvik fra dette vil
forekomme, dette spesielt for boliger
med mye vindusflate.

Formuesverdi

Formuesverdien er ikke fastsatt.
Formuesverdien fastsettes av skatte-
etaten som tar hensyn til om boligen
er en primaerbolig (der boligeieren
er folkeregistrert bosatt) eller
sekundaerbolig (alle andre boliger
man matte eie). Formuesverdien for
primeaerboliger er pr. 2025 25 % av
den beregnede kvadratmeterprisen
multiplisert med boligens areal. For
sekundeerboliger vil formuesverdi-
en pr. 2025 utgjgre 100% av den
beregnede kvadratmeterprisen
multiplisert med boligens areal.

Se http:/www.skatteetaten.no for
neermere informasjon.

Avtalemessige forhold

Selger star fritt til & akseptere eller
avsla ethvert kjgpstilbud. Med de
unntak som fglger av borettslag-
sloven, kan bare fysiske personer
veere andelseiere i Borettslaget,

jf. borettslagsloven 88 41 og 4-2.
Ingen fysiske personer kan eie eller
ha eierandel i mer enn en andel. Det
gjgres unntak fra dette for enkelte
juridiske personer i henhold til
borettslagsloven 88 4-2 og 4-3.

Adgang til utleie

Utleie reguleres av borettslagsloven
88 5-3til 5-10. Selger gnsker a
praktisere en liberal utleiepraksis i
den perioden selger er representert i
styret i Borettslaget. Styret vil derfor
i denne perioden gi samtykke til &
leie ut leiligheten i inntil 3 &r fra over-
takelse, selv om vilkarene for utleie

i 88 5-4 til 5-6 ikke er oppfylt, jf. 8
5-3. Eventuell sgknad om utleie ma
sendes styret, og det er opp til styret
om utleien godkjennes.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt Lov
om hvitvasking. | henhold til Lov

av 01.06.18 nr. 23 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering (Hvit-
vaskingsloven), er megler pliktig til &
gjennomfgre identitetskontroll av alle
involverte parter. Hvitvaskingsloven
palegger blant annet eiendomsmegler
& innhente redegjgrelse av midlenes
opprinnelse. Dette besvares av
samtlige kjgpere herunder parter

som opptrer pa vegne av kjgper,

ved en sakalt kundekontroll. Ved
eventuelt tilbakehold av informasjon
eller mistenkelige transaksjoner,
plikter eiendomsmegleren & melde

fra til @kokrim. Med «mistenkelig
transaksjon» menes transaksjon som
mistenkes a involvere utbytte fra

straffbar handling, eller som skjer som
ledd i terrorfinansiering. Manglende
mulighet for kundekontroll kan ogsa
veere et forhold som gjar transaksjo-
nen mistenkelig.

Selger forbeholder seg retten til &
foreta kredittvurdering av kjgpere.
Selger forbeholder seg ogsa retten
til & kreve dokumentasjon av kjgpers
finansiering.

Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende
mot meglerforetaket som fglge av

at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Eiendomsmegler

Roisland & Co Eiendomsmegling AS,
org. 994 194 410

Dronning Eufemias gate 16

0191 Oslo

Eiendomsmeglers vederlag:
Vederlaget betales av Selger.
Vederlaget er avtalt til kr 38.500,-
samt oppgjgrshonorar pa kr 5.700,-
eks. mva. pr. solgte enhet.

Ansvarlig og utferende
eiendomsmegler:

Ansvarlig megler i forbindelse med
salget er Eiendomsmegler Lars
Petter Hansrud. Han vil i selve salget
bli assistert av Eiendomsmegler
Lars Bratseth, Eiendomsmegler
Ingrid Anne Fossli, Eiendomsmegler
Andreas @vsthus, Eiendomsmegler
Renate Markussen og Eiendoms-
megler Karoline Cecilie Michaelsen.

Oslo, 17.10.2025
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BEDRE STANDARD

Ved kjop av ny bolig far du
dagens hoye byggtekniske
standard. Gjennom forskriften
TEK17 bygges det med forbedret
isolasjon, balansert ventilasjon,

Fordeler ved a kjope A

hoyere krav til brannsikkerhet
m.m. Det er ogsa krav til

(]
ny b O I I g tilgjengelighet for rullestol.

Den folelsen det gir a flytte inn i en splitter ny bolig
er uvurderlig. Alt er nytt, og akkurat slik du vil ha det.
Ingen merker etter hyller som andre har hengt opp,
ingen variasjon i valgrer der teppet engang la. Du
starter med helt blanke ark, og du vet at alt er oppfart
etter aller siste kriterier til kvalitet. Velkommen hjem!

MINDRE VEDLIKEHOLD

Ved kjop av ny leilighet trenger du ikke
bruke tid pa oppussing og vedlikehold.
Med god planlegging av din nye bolig,
far du en bolig som passer perfekt

for deg! Det avholdes befaringer

for overtagelse med byggherre og
entreprengr, ved overtagelse og

FORUTSIGBARHET OG ett ar etter overtagelse. Eventuelle

GARANTI

Ved a kjope helt nytt eller bolig
under oppfering, skal bustad-
oppforingslova fglges. Dette vil
si at du har lovfestet garanti pa 5
ar og et bedre rettsvern enn ved
kjop av brukt bolig.

mangler som avdekkes vil handteres av
entreprengrens ettermarkedsavdeling.

LAVE OMKOSTNINGER

Nar du kjoper en brukt bolig
betaler du dokumentavgift

til staten pa 2,5 prosent

av kjopesummen. Ved a

kjope nytt eller bolig under
oppforing, beregnes dokument-
avgiften kun av tomteverdien.
Dette gir vesentlig lavere
kjopsomkostninger
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